ROMANIA
JUDETUL BRASOV

COMUNA HARSENI

Str. Principald, nr. 175, Tel. : {004) 0268/247800,fax.0268,/247832, cod fiscal 4384591, e-mail:

CONSILIUL LOCAL HARSENL

HOTARAREA nr. 32
Din 8 aprilie 2016
Privind inchiriere spatiu construit in suprafata de 41,86 mp,, situat in incinta
imobilului HARSENI nr.ad-tiv 96, comuna Harseni, judetul Brasov, apartinand
domeniului public al comunei Hirseni, in vederea desfisuririi activititii de
+Sediul social persoana juridica”.

Consiliul local comunei Harseni
Intrunit in sedinta extraordinara in data de 8 aprilie 2016
Avand in vedere solicitarea depusa de GAL Rasaritul Tarii Fagarasului

Potrivit prevederilor Legii nr.213 / 1998 —art.14, art.16 alin.1 privind
proprietatea publica si regimul juridic al acesteia , Legii 273/2006- privind finantele
publice locale, art.20 alin.1 lit.e si raportul comisiei administrative si a celei economice
din cadrul Consiliului local Harseni

In temeiul art.36, alin.2, lit.c coroborat cu alin.5, lit.b, art.123, alin.1, art.45,
alin.3 si art.61 alin.2 din Legea nr.215/2001, republicatd, privind administratia publica
locald;

HOTARASTE :

Art. 1 Se aproba documentatia privind scoaterea la licitatie publica in vederea
inchirierii unui spatiu construit in suprafatd de 41,86 mp., situat in incinta imobilului
HARSENI nr.ad-tiv 96, comuna Harseni, judetul Brasov, apartinand domeniului public al
comunei Harseni, in vederea desfasurarii activitatii de ,Sediul social persoana juridica”
conform anexei 1 la prezenta hotarare .

Art. 1.1 Pretul minim de pornire este cel stabilit prin HOTARAREA
NR.29/24.04.2013 a Consiliului Local al Comunei Harseni , respectiv 1,5 euro/ mp

Art. 1.2 In timpul desfésurarii licitatiilor, pretul de pornire va fi mérit in trepte egale
cu 10 % din pretul de pornire al licitatiei .






Art. 1.3 In urma licitatiei, intre Comuna Harseni si ofertantul castigstor se va
incheia un contract de inchiriere, pe o perioada de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii, sub
conditia indeplinirii obfigatiilor asumate prin contract.

Hotararea a fost adoptata cu 9 voturi ,, pentru ” din totalul de 11 consilieri validati .

Contrasemneaza-s







DOCUMENTATIE
PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICTTATIEI PUBLICE
PENTRU
INCHIRIEREA UNUI SPATIU CONSTRUIT DE 41,86 M? SITUAT IN INCINTA IMOBILULUI
NR. ADM. 96 Harseni , CE APARTINE DOMENIULUI PUBLIC AL COMUNEI HARSENI,
IDENTIFICAT PRIN C.F. NR. 101053, NR. TOP 174/2/b, 175/2/b, 176/2/b IN
VEDEREA DESFASURARII ACTIVITATII DE
~SEDIUL SOCIAL PERSOANA JURIDICA”

SECTIUNEA I
INFORMATII GENERALE

1. OBIECTUL LICITATIEI :
fnchiriere spafiu construit in suprafatd de 41,86 mp., situat in incinta imobilului nr.
administrativ 96, localitatea Harseni, comuna Harseni, judetul Bragov, apartindnd domeniutui public
al comunei Harseni, in vederea desfagurarii activitdtii de ,Sediul social persoana juridicd”,
Obiectul inchirierii il constituie cota parte din imobiul inscris in mventarul domeniului public al
comunei Harseni — anexa 27 la Hg. 972/ 2002 si HCL 8/ 2015

2. FORMA DE LICITATIE :
» Licitatie publica deschisa cu strigare.

3. ORGANIZATORUL LICITATIEI :
4. Comuna Harseni
5. Sediul: str. Principald, nr. 175, comuna Héarseni judetul Brasov, Tel./Fax: 0268/247800.
6. Cod fiscal: 4384591,
7. BAZA LEGALR :
» Legea nr, 215/2001 privind administratia publica locala, republicata;
s Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

SECTIUNEA 11 .
_ REGULAMENT DE ORGANIZARE SI DESFASURARE A
LICITATIEI PRIVIND INCHIRIEREA SPATIULUI CE FACE OBIECTUL LICITATIEI

CAPITOLUL I
CERINTE IMPUSE DE ORGANIZATOR

1. Ofertantii pot fi persoane juridice romane sau strdine, precum si pérsoane fizice
autorizate, Intreprinderi familiale si intreprinderi individuale, inregistrate ca atare, potrivit legii.

2. Ofertantii vor prezenta anterior desfasurarii licitatiei, urmdtoarele documente, in caz
contrar nefiind admisi:

a) Dovada achitarii documentatiei;

b) Dovada achitarii garantiei de participare la licitatie, prin scrisoare de garantie bancara sau
chitanta de depunere in numerar, la casieria Primariei Comunei Harseni care reprezintd chiria
minimd datoratd pentru o perioadd de 1 lung, calculatad astfel:

Garantia = suprafata spatiului (m®) x pretul minim de pornire ce reprezintd echivalentul in
let calculat la cursul valutar de 4, leifeuro, valabil pentru data de referintd a evaluarii, respectiv
__euro/mp/lund.

Scrisoarea de garantie bancard trebuie sa fie valabila cel putin 35 zile de la data licitatiei, ori de
20 zile calendaristice, calculate de la data repetdrii licitatiei; _

¢) Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului de pe ldnga tribunalul din
jurisdiciia sediului ofertantului, din care sa rezulte ¢3 firma nu se afld in procedura falimentului sau
reorganizarii judiciare si ca asociatii nu au comis infractiuni specifice activitatilor economice;

d) Certificat de atestare fiscald pentru persoane fizice sau juridice, emis de Directia Generald
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Finantelor Publice pentru indeplinirea obligatiilor de plats;

e) Certificat pentru indeplinirea obligatiilor de platd, a taxelor si impozitelor locale, eliberat de
primdria localitatii in care ofertantul isi are sediul;

f) Declaratie pe propria raspundere cu toate conturile deschise la banci comerciale;

g) Certificate de bonitate emise de banca/bancile la care ofertantul are cont deschis si
dedaratie pe propria raspundere ¢i nu are alte conturi bancare deschise decét cele declarate;

h) Copii ale certificatului de inregistrare emis de Oficiul Registrului Comertului din care sd
rezulte si codul unic de inregistrare;

i} Copie a ultimului bilant contabil, nregistrat la D.G.F.P. pentru_ societali comerciale sau a
ultimei declaratji de venit global si a fisei de impunere pentru P.F.A., IFsilL

3. Nu vor fi admigi la licitatie ofertantii care :

a) au datorii restante fatd de institutiile emitente ale certificatelor mai sus enunfate, bandi,
indiferent dacd acestea reprezintd debite, dob&nzi, sau penalitdli de intérziere pentru neplata in
termen a obligatiilor;

b) prezinta vreunul din documente cu termenul de valabilitate expirat;

c) se afld in procedura reorganizarii judiciare sau a falimentului.

CAPITOLUL 11
TERMENELE LICITATIEI

1. Documentele prevazute la capitolul anterior se vor depune la sediul PRIMARIEL
COMUNET HARSENI, pana cel tarziu in data _/_/2016,0ra __—.

2. Licitatia va avea loc la sediul PRIMARIEI COMUNEI HARSENI, STR. PRINCIPALA, NR. 175,
COMUNA HARSENI, JUDETUL BRASOV, in data de __/ __j2016 ora __—.

Pentru motive temeinic justificate se poate modifica, in conditiile legii, data licitatiei, insa nu
mai devreme de cea initiald. Noua data se va afi isa la loc vizibil, la sediul organizatorului.

3. In caz de modificare a datei licitatiei, in pericada de amanare, nu se pot depune alte
dosare de participare de cétre ofertanti.

4. Actele depuse, in cazul amanarii licitatiei, nu trebuie sa fie refdcute, chiar dacd perioada
lor de valabilitate a expirat. Exceptie face scrisoarea de. garantie bancard de participare la licitatie,
al cdrei termen de valabilitate trebuie sa respecte conditiile stabilite la pct. 2 lit. b) din Capitolul I.

5. Ofertantii asociafi nu au dreptul de a depune alte documentatii de licitatie in mod
individual, pentru acelasi spatiu licitat.

CAPITOLUL 111
DESFASURAREA LICITATIEI

La data de _ / /2016, ora __—, la sediul PRIMARIEI COMUNET HARSENI, vor fi prezenti
membrii Comisiei de licitatie si ofertantn Persoane]e fizice vor prezenta o delegatie din partea firmei
pe care o reprezintd, dacd nu sunt asociati sau administratori.

1. Eventualele obiectiuni legate de modul de organizare vor fi formulate inainte de
deschiderea sedintei de licitatie si vor fi solutionate pe loc.

2. Comisia de licitatie va cerceta documentatia depusa si va incheia un proces-verbal al
sedintei de licitatie, precizand ofertantii admisi si respinsi, motivele care au stat la baza respingerii.

Contestatiile formulate cu privire la modul de desfagurare a licitatiei se depun la registratura
Primariei Comunei Harseni, in termen de 24 de ore de la data licitatiei si se solutioneaza de cdtre o
comisie constituita prin Dispozitia Primarului Comunei Harseni, in termen de 5 zile lucrdtoare de la
inregistrarea contestatiei.

3. La licitatie pot participa doar ofertantii declarati admisi. Licitatia va continua daca sunt
minim 2 ofertanti pentru acelasi spatiu, declarati admisi, selectati in urma verificirii documentatiei
depuse. In caz contrar, se va proceda la repetarea sedintei de licitatie in termen de 15 Zile.
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4. Daca si la repetarea sedintei de licitatie se prezintd un singur ofertant, se va proceda la
negocierea directa cu acesta.

5. Modul de desfasurare a licitatiei se va mentiona in procesul verbal al sedintei.

6. Procesul verbal al sediniei va fi semnat de catre membrii Comisiei de licitatie si de cétre
participantii la licitatie.

7. Ofertantul care oferd cel mai mare pret va fi declarat castigator.

8. Comisia de licitatie va preciza in incheierea procesului verbal ofertantul castigdtor suma in
lei sifsau in euro, cu care s-a adjudecat licitatia.

9. Ofertantul declarat cagtigdtor are obligatia ca, in termen de 15 zile, sé se prezinte la
sediul PRIMARIEI COMUNEI HARSENI, in vederea incheierii contractului de inchiriere. Termenul mai
sus precizat este unul de decddere, nerespectarea lui ducdnd atit la pierderea dreptului de a
incheia contractul, cét si a garantiei de participare depuse.

Contractul de inchiriere cu ofertantul castigator se va incheia cu respectarea contractuiui -
cadru prevazut de anexa nr. 2 la prezenta documentatie.

CAPITOLUL 1V
REPETAREA LICITATIEIL

1. Procedura licitatiei se va repeta in urmatoarele situatji:
a. in termen de 15 zle de la data licitatiei, daci la primul termen nu au fost minimum 2
- ofertanti;

b. in termen de 15 Zile de la data limitd impusd ofertantului in drept a incheia contractul de
inchiriere cu Comuna Harseni, dacd acesta nu a inteles s incheie contractul de inchiriere.

2. Dacd la repetarea licitatiei s-a prezentat un singur ofertant care indeplineste conditiile de
eligibilitate, Comuna Hérseni va putea proceda la atribuirea folosintei spatiilor ce fac obiectui licitatiei
prin negociere directd. Negocierea se va purta intre ofertant i comisia de licitatie, prevazuta la Cap.
111,

3. Procedura licitatiei publice sau negocierii directe (functie de numarul ofertantilor) se va
repeta periodic, din 2 in 2 sdptdmani, pana la adjudecarea acesteia.

4. Participarea la negocierea directd obligd ofertantul la indeplinirea acelorasi cerinte ce sunt
impuse 1n cazul licitatiei publice.

5. Pretul minim de pornire a negocierea directd este acelasi ca la licitaje.

6. in procesul verbal de negociere, comisia va enunta i modul de desfisurare a negodierii.

CAPITOLULV
ALTE DISPOZITIL

1 Scrisoarea de garantie bancara sau garantia depusa [a casieria Primariei Comunei Harseni se
va returna participantilor astfel: _

a) celor care nu au intrunit conditile de eligibilitate si celor care nu au fost declarati
castigdtori - in termen de 15 zle de la data depunerii cererii de restituire la sediul Primariei Comunei
Harseni;

b) ofertantilor declarati castigatori in termen de 7 zile de la data depunerii scrisorii de cererii
de restituire.

2. Chiria va fi transformata Tn euro la cursul de schimb leu / euro, comunicat de BNR in data
licitatiei.

3. Castigatorul licitatiei este obligat sd incheie contractul de inchiriere cu Primadria Comunei
Harseni in termen de 15 zile de [a data licitatjei.

CAPITOLUL VI
ALTE INFORMATII

# Pretul minim de pornire este cel stabilit prin HOTARAREA NR.29/24.04.2013
a Consiliului Local al Comunei Harseni : 1,5 eurof mp
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e Procesul licitatiei:

In timpul desfagurarii licitatjiilor, pretul de pomire va fi marit in trepte egale cu 10 % din pretul
de pornire al licitatiei .

¢ In urma licitatiei, intre Comuna Harseni si ofertantul céstigator se va incheia un contract
de inchiriere, pe o perioada de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii, sub conditia indepiinirii obligatiilor
asumate prin contract.

e Contractul de inchiriere poate fi prelungit cu aprobarea Consiliului Local Harseni.

e Perioada de valabilitate a ofertelor: 30 de zile calendaristice de la data inregistrarii ofertei.
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CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr.___/__._.2016

L. PARTILE CONTRACTANTE

COMUNA HARSENI cu sediul localitatea Harseni, str. Principala, nr. 175, comuna Harseni,
judetul Brasov, tel.ffax: 0268/247800, cod fiscai 4384591, reprezentata de domnul OLTEAN Mihai -
Primarul Comuna Harseni, in calitate de LOCATOR,

si
. cu sediul in fnregistratda la Registrul Comertului sub

nr.___/ ., cod fiscal avand cont nr. . deschis la reprezentatd prin
. - ADMINISTRATOR, in calitate de LOCATAR, au incheiat de comun acord
prezentul contract de inchiriere,

IT. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 1 Obiectul contractului constd n inchirierea unui spatiu construit in suprafata de 41,86 mp.,
situat in incinta imobilului HARSENI nr.ad-tiv 96, comuna Harseni, judetul Brasov, apartinénd
domeniului public al comunei Harseni, in vederea desfagurarii activitatii de ,Sediul social persoana
juridica”.

III. DURATA CONTRACTULUI

Art. 2 Durata contractului de inchiriere este de ___ ani de la semnarea prezentului contract,
cu posibilitatea prelungirii de comun acord, incheindu-se n acest scop act aditional.

Art. 3 Orice modificare a duratei contractului de Tnchiriere din initiativa uneia dintre parti va
fi precedatd de notificarea celeilalte parti, in scris, cu cel putin 90 de zile Tnainte de data modificarii.
Nerespectarea acestui termen da dreptul partii prejudiciate sa pretindd despagubiri.

IV. PRETUL INCHIRIERII

Art. 4 Pretul inchirierii spatiului ce face obiectul prezentului contract reprezintd echivalentul
in lei, calculat la cursul de referintd comunicat de B.N.R. la data efectudrii platii a
euro/mp/iund.

Valoarea de ____ euro/mp/luna reprezintd echivalentul in euro calculat la cursul leu/euro
comunicat de B.N.R [a data adjudecarii licitatiei (1 EURO= 4,__lei) a sumei de fei/mp/lund
cu care locatarul a castigat licitatia, conform procesului verbal de desemnare a ofertei castigatoare
nr. _/ .. .2016.

V. PLATA CHIRIEL

Art. 5 Plata chiriei se face lunar, pana la data de 15 ale lunii, pentru luna in curs.

Pentru neplata la termen a chiriei locatarul datoreaza dobanzi si penalitdti de intarziere in
cuantum de 0,5% / zi de intérziere.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 6 LOCATORUL se obliga:

a) sa predea locatarului prin reprezentantii Primdriei Comunei Harseni spatiul ce face
obiectul acestui contract prin protocol/proces verbal de predare-primire, incheiat in termen de 3 zle
de la data semndrii contractuiui;

b) s& garanteze folosinta linistitd a spatiului inchiriat si sd8 nu realizeze fapte care
ar avea drept consecintd tulburarea locatarului in folosinta spatiului;

Art. 7 LOCATARUL. se obliga:

a) sa foloseasca spatiul inchiriat asemeni unui bun proprietar si numai pentru destinatia
determinata prin contract, purtand raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa;

b) sa plateasca chiria in termenele si conditiile stabilite la capitolul V din prezentul contract;

) sé& mentind ordinea si curatenia in spatiul comercial precum si Tn afara acestuia pe o raza
de2 m;

d) sa nu subinchirieze total sau partial spatiul comercial unei alte persoane fizice sau
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juridice;

e) sé elibereze spatiile comerciale inchiriate pana cel tarziu in ultima zi de valabilitate a
contractului Tncheindu-se in acest sens un proces-verbal de predare-primire intre fostul locatar si
locator.

f) orice amenajari in scopul eficientizarii si rentabilizarii activitatii economice pentru sine, nu
vor fi pretinse LOCATORULUI la expirarea prezentului contract. Orice modificari structurale si
nestructurale ale constructiei se vor executa numai dupa obtinerea autorizatiei de construire;

g) sa execute la timp si in bune conditii lucrérile de intretinere §i reparatii necesare spatiului
si a accesoriilor sale, sub sanctiunea rezilierii contractului, platii de daune si a evacuarii din spatiu;

h) s pliteascd toate utilitatile consumate (energie electrica, termicd, gaze naturale, ap3,
salubritate, telefon, fax, etc.). Plata utilittilor consumate se va face catre furnizorul de utilitati,
incheind contractele necesare, In acest sens, in nume propriu. Incheierea acestor contracte se va
face simultan cu incheierea contractului de inchiriere;

i) s& apere, in raporturile cu tertii, dreptul de proprietate al LOCATORULUIL cu privire la
spatiul ce face obiectul prezentului contract. LOCATARUL va ingtiinta pe LOCATOR in cazul oricdrei
atingeri aduse proprietitii sau posesiei spatiului, provenind de la un tert, altfel va raspunde de
prejudiciul suferit de LOCATOR Tn urma neingtintarii;

j) la expirarea termenului prevdzut in contract, sd predea spatiul in stare bund de
functionare, fara degradari, modificari sau schimbari de orice fel neavizate de LOCATOR. Cheltuielile
necesare si utile rdmén in sarcina LOCATARULUI, care nu va putea pretinde LOCATORULUI
contravaloaréa unor eventuale imbunétatiri functionale;

k) sd verifice instalatiile de alimentare cu apd, canalizare, termoficare si gaze, energie
electricd, sa le exploateze conform normelor tehnice in vigoare, sa se doteze cu mijloace de prima
interventie;

I} locatarul raspunde de activitatea P.S.I. si N.T.S.M. pentru activitatea ce o desfasoara,
fudnd avizele si mdsurile necesare, atdt pentru securitatea spatiului ce-l detine, cat si a intregii
cladiri.

m) locatar are obligafia s& declare si s& achite impozitul/taxa pe cladiri si/sau impozitul/taxa
pe teren la Primdria Comunei Harseni, potrivit prevederilor Legii nr. 343/2006 pentru modificarea i
completarea Legii nr.571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completdrile ulterioare.

VIL INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 8 Contractul de inchiriere inceteazd n urmatoarele situatii, fard indeplinirea unei alte
formalitati prealabile si fara a mai fi necesara o actiune in instantele de judecata competente:

a) prin acordul de vointa al partilor;

b) expirarea termenului pentru care au fost inchiriate spatiile; _

¢) inainte de expirarea termenului, la initiativa oricdrei parti, respectand insa prevederile art.
3 din contract;

d) schimbarea destinatiei spatjilor fara acordul prealabil scris al locatorului;

e) nerespectarea obligatiilor prevazute la art. 7 sau a oricdrei alte clauze din prezentul
contract.

VIIIL. SUBINCHIRIEREA

Art. 9 Subinchirierea totald sau partialda sau asocierea sub orice forma este interzisd cu
desavarsire. Constatarea unei astfel de fapte d& dreptul locatorului de a considera contractul incetat
de drept, iar locatarul va fi evacuat silit, fard a mai fi necesard orice alta formalitate prealabila.

IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA SI LITIGIILE

Art. 10 Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale,
partile datoreaza despagubiri.

Locatarul vinovat de neindeplinirea obligatiilor de plata nu va putea pretinde despdgubiri de
la locator.

Art. 11 Litigiille de orice fel decurgénd din executarea prezentului contract se vor rezolva
prin conciliere directa.
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Art. 12 Litigiile nerezolvate pe calea concilierii directe sunt de competenta instantei de
drept comun.

X. NOTIFICAREA INTRE PARTI

Art. 13 Daca locatarul nu-si achita chiria in termenul prevazut la art. 5 din prezentul
contract, acesta este pus de drept in intarziere, fara a fi notificat in acest sens.

Neplata chiriei cu intarziere de maximum 3 luni conduce la incetarea de drept a contractuiui,
fara notificare; recuperarea sumelor datorate de locatar ca urmare a neachitdrii obligatiilor
financiare cétre locator se va face potrivit regiementarilor in vigoare.

XI. CLAUZE SPECIALE

Art. 14 Orice modificare sau completare a clauzelor contractuale se face prin act aditional.

Art. 15 Contractul se aplica de la data semnérii lui de catre parti si are putere de lege intre
acestea, fiind executoriu.

Art. 16 Prezentul contract s-a intocmit in 2 (doud) exemplare originale, cate unul pentru
fiecare parte contractanta.
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